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АДМИНИСТРАЦИЯ КРАСНОВИШЕРСКОГО

ГОРОДСКОГО ОКРУГА

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

00.00.2020










№

Об утверждении Положения о порядке передачи в аренду имущества, находящегося в собственности Красновишерского городского округа
На основании Гражданского кодекса Российской Федерации, федеральных законов от 06 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции»,   Положения о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Красновишерского городского округа, утвержденного решением Думы Красновишерского городского округа от 26 марта 2020 г. № 118
Администрация   Красновишерского   городского   округа  ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке передачи в аренду имущества, находящегося в собственности Красновишерского городского округа.
2. Обнародовать настоящее постановление в центральной библиотеке, находящейся по адресу: г. Красновишерск, ул. Спортивная, 18 и разместить на официальном сайте Красновишерского городского округа.
3. Контроль за исполнением данного постановления возложить на заместителя главы администрации городского округа.
Глава городского округа -

глава администрации

Красновишерского

городского округа
               




           Е.В. Верещагин

                                                                                                      УТВЕРЖДЕНО

                                                                                                         постановлением

                                                                                                       администрации

                                                                                                             Красновишерского

                                                                                                          городского округа

                                                                                                     от 00.00.2020 № 

ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке передачи в аренду имущества, находящегося в собственности Красновишерского городского округа
I. Общие положения
1.1.  Настоящее Положение о порядке передачи в аренду имущества, находящегося в собственности Красновишерского городского округа (далее - Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Налоговым кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26 июля 2006 г.  № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Приказом ФАС РФ от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», решением Думы Красновишерского городского округа от 26 марта 2020 г. № 118 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Красновишерского городского округа».
1.2. Настоящее Положение регулирует порядок передачи в аренду муниципального имущества (за исключением жилых зданий, жилых помещений и земельных участков) и порядок согласования договоров аренды имущества, являющегося муниципальной собственностью Красновишерского городского округа (далее по тексту - муниципальное имущество).
1.3. Передача в аренду муниципального имущества осуществляется по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, за исключением случаев, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006  № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
1.4. Арендодателем муниципального имущества выступает:

администрация Красновишерского городского округа (далее - Администрация округа) при передаче имущества муниципальной казны;
муниципальные казенные учреждения и (или) предприятия и муниципальные унитарные предприятия при передаче имущества, закрепленного за ними на праве оперативного управления или хозяйственного ведения;

муниципальные бюджетные или автономные учреждения, которым муниципальное имущество передано на праве оперативного управления.
1.5. Арендаторами муниципального имущества может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.
1.6. В аренду может быть передано движимое и недвижимое имущество, являющееся собственностью Красновишерского городского округа и включенное в реестр муниципального имущества Красновишерского городского округа.
1.7. Муниципальное имущество передается в аренду (во временное владение и пользование или во временное пользование) на основании договора аренды, заключаемого в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации и настоящим Положением.

1.8. В функции арендодателя входит принятие решения о передаче в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве оперативного управления или хозяйственного ведения, получение согласия Администрации округа и учредителя муниципального учреждения на передачу имущества в аренду и оформление договора аренды.
Порядок оформления передачи в аренду муниципального имущества  определен в  разделе 2 настоящего Положения.
Порядок согласования Администрацией округа передачи имущества, закрепленного на праве оперативного управления или хозяйственного ведения, в аренду определен разделом 4 настоящего Положения.
1.9. Муниципальное имущество сдается в аренду:

1.9.1. без проведения торгов в случаях, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;
1.9.2. по результатам аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества;

1.9.3. по результатам конкурса на право заключения договора аренды муниципального имущества.

1.10. Передача в залог права аренды муниципального имущества, внесение арендных прав в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив не допускается.

1.11. Арендатор вправе сдать муниципальное имущество в субаренду только с письменного разрешения арендодателя в соответствии с пунктом 16 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
1.12. В остальных случаях передача муниципального имущества в субаренду запрещена.
II. Порядок сдачи муниципального имущества в аренду
2.1. Формы получения права на заключение договора аренды:

2.1.1. путем проведения торгов:

аукцион - способ определения арендатора, при котором приобретателем права на заключение договора аренды муниципального имущества становится соискатель, предложивший на торгах наибольшую цену приобретения права на заключение договора аренды свыше стартовой цены;

конкурс на право аренды муниципального имущества - способ определения арендатора, при котором приобретателем права на заключение договора аренды муниципального имущества становится соискатель, который по заключению конкурсной комиссии предложил наибольшую цену приобретения права на заключение договора аренды свыше стартовой цены и принял на себя условия конкурса либо предложил лучшие условия.

Конкурс проводится в отношении имущества,  перечень которых утвержден Приказом Федеральной антимонопольной службы  от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее - Приказ Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67);
2.1.2. без проведения торгов в случаях, установленных частью 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
2.2. Организаторами торгов выступают Администрация округа, предприятия, учреждения (арендодатели муниципального имущества).

2.3. Порядок проведения торгов осуществляется в соответствии с Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67.
2.4. Информация о проведении торгов на право аренды муниципального имущества  размещается на официальном сайте Российской Федерации сети "Интернет" www.torgi.gov.ru. и  на официальном сайте администрации Красновишерского городского округа http://krasnovishersk-adm.ru.

III. Порядок сдачи муниципального имущества в аренду

из казны Красновишерского городского округа

3.1. Передача в аренду муниципального имущества казны осуществляется только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением случаев, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".
3.1.1. Договор аренды, заключенный между Администрацией округа и арендатором, на срок более одного года (365 дней и более) составляется в трех экземплярах, один - для арендатора, второй - для Администрации округа, третий - для регистрации в уполномоченном государственном органе.

3.1.2. Фактическая передача муниципального имущества в аренду оформляется передаточным актом (с указанием в нем состояния имущества), который составляется в 10-дневный срок с момента подписания договора аренды. Передаточный акт составляется между Администрацией округа и арендатором и подписывается обеими сторонами.

3.1.3. При прекращении, расторжении договора аренды возврат арендованного муниципального имущества осуществляется арендатором в срок, установленный договором, по передаточному акту (с указанием в нем состояния имущества).

3.1.4. При расторжении договора аренды муниципального имущества раньше срока, предусмотренного договором аренды, заключается соглашение о расторжении договора аренды.

3.2. Для принятия решения о сдаче муниципального имущества в аренду без проведения торгов:

3.2.1. Заявитель подает в адрес Администрации округа заявку с приложением:

- для юридического лица - учредительных документов;

- для физического лица - копии паспорта.
3.2.2. Администрация округа в срок не более 60 календарных дней с момента регистрации письменного обращения заявителя с документами принимает решение в виде постановления Администрации округа о  заключении договора аренды без проведения торгов.

3.2.3. При принятии решения об отказе заключения договора аренды без проведения торгов заявителю направляется письмо.

Администрация округа принимает решение об отказе в заключение договора аренды без проведения торгов в случаях:

- заявитель не соответствует требованиям, установленным действующим законодательством для предоставления муниципального имущества в аренду;

- заявитель имеет задолженность по арендной плате, коммунальным платежам по ранее заключенным договорам пользования муниципальным имуществом;

- в отношении заявителя осуществляется процедура банкротства, в соответствии с Федеральным законом № 127-ФЗ на основании соответствующего судебного акта;

- муниципальное имущество, указанное в заявлении, является предметом действующего договора аренды, безвозмездного пользования, доверительного управления или иного договора, передающего право пользования муниципальным имуществом;

- муниципальное имущество, в отношении которого подано заявление, используется или будет использоваться для муниципальных нужд;

- испрашиваемое заявителем имущество не является объектом муниципальной собственности Красновишерского городского округа.
IV. Порядок согласования передачи муниципального имущества
в аренду
4.1. Передача в аренду муниципального имущества муниципальными унитарными предприятиями (далее по тексту - предприятия), муниципальными бюджетными, автономными, и казенными учреждениями (далее по тексту - учреждения) осуществляется по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, за исключением случаев, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции" только при получении письменного согласия учредителя муниципального учреждения и Администрации округа.

4.2 Договор аренды составляется в четырех экземплярах, один - для арендатора, второй - для арендодателя, третий - для Администрации округа, четвертый - для регистрации в уполномоченном государственном органе.

4.2.1. В случае изменения существенных условий договора аренды учреждение или предприятие в недельный срок обязано письменно уведомить об этом Администрацию округа.
4.3. Для получения согласия на передачу муниципального имущества в аренду предприятия и учреждения направляют в Администрацию округа:

4.3.1. письмо на официальном бланке предприятия, учреждения, подписанное руководителем, с указанием в нем предмета, срока и цели аренды;
4.3.2. документы, подтверждающие регистрацию права хозяйственного ведения или оперативного управления на недвижимое муниципальное имущество, предполагаемое к передаче в аренду.

4.3.3. проект договора аренды с указанием срока начала и окончания аренды;

4.3.4. сведения об имуществе, предполагаемом к передаче в аренду:

а) технический паспорт для объектов недвижимости, паспорт для движимого имущества;

б) ситуационный план (экспликация) с указанием границ площади передаваемой в аренду или ситуационный план местоположения нежилого помещения;

в) сведения о муниципальном имуществе с указанием наименования, адреса, инвентарного номера, года ввода в эксплуатацию (выпуска), балансовой и остаточной стоимости;

г) копия заключения по результатам экспертной оценки последствий заключения договора аренды объекта социальной инфраструктуры для детей;
4.3.5. копию отчета об оценке рыночной стоимости арендных платежей.
4.4. Администрация округа в течение 15 рабочих дней со дня поступления документов принимает решение о даче согласия на передачу муниципального имущества в аренду либо об отказе в даче согласия. 

О принятом решении предприятие, учреждение письменно извещаются в течение 5 календарных дней со дня его принятия.

4.5. Решение Администрации округа о даче согласия о передачи муниципального имущества в аренду оформляется постановлением Администрации округа.

Решение Администрации округа об отказе в даче согласия о передачи муниципального имущества в аренду оформляется в виде письма Администрации округа.
4.6 Решение об отказе в даче согласия на предоставление муниципального имущества в аренду принимается в случаях:

4.6.1. в представленных документах содержится неполная информация, и перечень направленных документов не соответствует перечню, указанному в п. 4.3 настоящего Положения;
4.6.2. передача муниципального имущества в аренду лишает предприятие, учреждение возможности осуществлять деятельность, цели и виды которой определены его уставом;

4.6.3. возможность сдачи в аренду муниципального имущества не предусмотрена уставом муниципального предприятия или учреждения.

4.7. После получения решения Администрации округа руководитель предприятия, учреждения принимает одно из следующих решений:

4.7.1. о проведении торгов на право заключения договора аренды муниципального имущества в форме конкурса или аукциона.
Предприятие, учреждение, являющееся организатором торгов, готовит  конкурсную либо аукционную документацию, проект договора и проводит мероприятия по проведению торгов и заключению договоров аренды в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением;

4.7.2. о заключении договора аренды без проведения торгов в соответствии частью 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;
4.7.3. об отказе в предоставлении в аренду муниципального имущества.

V. Договор аренды, передача имущества арендатору
5.1. Основанием для заключения договора аренды является:

5.1.1 протокол о результатах аукциона либо конкурса;
5.1.2  постановление Администрации округа о передачи в аренду муниципального имущества без проведения торгов в соответствии частью 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
5.2. Договор аренды заключается путем составления единого документа, подписанного сторонами и оформленного по одному экземпляру для каждой стороны.

В случае, предусмотренном действующим законодательством оформляется дополнительный экземпляр договора.

5.3. Форма договора аренды муниципального имущества утверждается постановлением Администрации округа. Для муниципальных предприятий и учреждений утвержденная Администрацией округа форма договора аренды муниципального имущества носит рекомендательный характер.

5.4. Срок договора аренды устанавливается:

5.4.1. без проведения торгов - в размере, указанном в заявке заявителя, но не более чем на 5 лет;

5.4.2. по результатам торгов -  на срок, указанный в документации о торгах.

5.5. Договором аренды предусматриваются неустойка за несвоевременное внесение арендной платы и штрафные санкции за нарушение условий договора.

5.5. В случае если арендатор продолжает пользоваться имуществом после истечения срока договора при наличии возражений со стороны арендодателя и уклоняется от возврата имущества, начисляется арендная плата по такому муниципальному имуществу за все время просрочки и неустойка в размере 0,5% от размера арендной платы, действующей на момент прекращения договора, за каждый день просрочки возврата. За несвоевременное перечисление арендной платы арендатору устанавливается пеня в размере  1/300 ключевой ставки, установленной Банком России от неоплаченной суммы за каждый день просрочки.

VI. Порядок определения размера арендной платы и получение дохода 
6.1. Арендная плата за переданное в аренду имущество устанавливается в денежной форме, не включает в себя плату за коммунальные услуги и налог на добавленную стоимость (далее - НДС).

6.2. Начальный (минимальный) размер арендной платы за муниципальное имущество определяется на основании отчета об определении рыночной стоимости права аренды имущества, составленного независимым оценщиком в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

6.3. Доходы от сдачи в аренду имущества, закрепленного за автономным и бюджетным учреждением на праве оперативного управления, поступают на счет учреждения и используются им для достижения целей, предусмотренных уставом учреждения.

6.4. Доходы от сдачи в аренду имущества, закрепленного за казенным учреждением на праве оперативного управления, поступают в бюджет округа.

6.5. Доходы от сдачи в аренду имущества, учитываемого в муниципальной казне, поступают в бюджет округа.
6.6. Доходы от сдачи в аренду имущества, закрепленного за муниципальными унитарными предприятиями на праве хозяйственного ведения, поступают в доход предприятия.

6.7. Увеличение (индексация) арендной платы на финансовый год осуществляется арендодателем в одностороннем порядке путем направления арендатору до 1 января финансового года письменного уведомления об увеличении (индексации) арендной платы на основании индекса -  дефлятора для целей исчисления арендной платы за пользование муниципальным имуществом, определенного сценарными условиями для формирования вариантов развития экономики Пермского края и основных показателей прогноза социально-экономического развития Пермского края.

VII. Контроль за использованием муниципального имущества,
переданного в аренду
7.1. Контроль за состоянием муниципального имущества, переданного в аренду, его эксплуатацией и использованием в соответствии с условиями договора аренды осуществляет арендодатель.

7.2. В случае несоблюдения арендаторами порядка использования муниципального имущества, условий договоров аренды, требований настоящего Положения и действующего законодательства арендодатель предпринимает все дозволенные действующим законодательством, настоящим Положением и договором аренды меры воздействия на недобросовестных арендаторов, включая обращение в суд и принудительное изъятие муниципального имущества.

7.3. В случае если арендодателями муниципального имущества выступают предприятия, учреждения, копия договора аренды, а также соглашения о внесении изменений и дополнений в договор аренды или соглашение о расторжении договора аренды в течение 7 дней со дня его подписания, а в предусмотренных законодательством Российской Федерации случаях - со дня государственной регистрации направляются в отдел имущественных отношений  администрации округа для внесения необходимых данных в реестр муниципального имущества.

VIII. Заключительные положения
8.1. Муниципальные унитарные предприятия, муниципальные учреждения при предоставлении в аренду муниципального имущества, переданного им на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, обязаны руководствоваться настоящим Положением.

8.2. Договоры аренды, заключенные до дня вступления в силу настоящего Положения, действуют до окончания их срока на условиях, на которых они были ранее заключены.

